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ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Robert Kimmel
notaribiiroos Tallinnas, Rivala pst 3 / Kuke tn 2 kahekiimne teisel veebruaril kahe
tuhande kahekiimne neljandal aastal (22.02.2024.a.) ning selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, tegutsedes riigivara valitseja Kliimaministeeriumi ja volitatud asutuse
Riigimetsa Majandamise Keskuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuste
registris registrikoodiga 70004459, aadress Moisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald, Liidne-Viru
maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kaudu, edaspidi nimetatud Omanik, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood
46407210027, kes on tdestajale tuntud isik ning kes kinnitab, et tema volitused on kehtivad ja
et tema asukoht kaugtdestamise ajal on Pirnu linn,

Aidu Infra OU, registrikood 16833067, aadress Suur-Karja tn 23, Tallinn, e-posti aadress
oleg@eleon.ce, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Oleg Sonajalg, isikukood 35910052726, kes on
toestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema volitused juhatuse lilkmena on kehtivad ja et tema
asukoht kaugtdestamise ajal on Tallinn,

kes solmivad lepingu alljdrgnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks I on Ida-Viru maakonnas Liiganuse vallas Aidu-Nomme kiilas
asuv Kohtla metskond 71 kinnistu koos selle oluliste osadega ja péaraldistega.

1.2. Lepingu ese I on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 4755808 all, jargmises
koosseisus:
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Esimesse jakku on kantud asukoht Ida-Viru maakond, Liiganuse vald, Aidu-Nomme
kiilla, Kohtla metskond 71, katastritunnus 44901:002:0261, pindala 76,64 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandas ja neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Lepingu esemeks II on Ida-Viru maakonnas Liiganuse vallas Aidu-Liiva kiilas
asuv Suur-Veoki Kkinnistu koos selle oluliste osadega ja piraldistega.

Lepingu ese II on kantud kinnistusregistrisse registriosa nr 20138650 all, jirgmises
koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Ida-Viru maakond, Liiganuse vald, Aidu-Liiva
kiila, Suur-Veoki, katastritunnus 44201:001:1075, pindala 14644,0 m?2, sihtotstarve
transpordimaa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandas ja neljandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval elektroonilise kinnistusraamatu alusel.

Lepingu ese I ja lepingu ese II edaspidi koos nimetatud lepingu ese.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Lepingu ese on Omaniku omand ning see ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kolmandate isikute Oigustega, mis takistaksid lepingu eseme
koormamist isiklike kasutusdigustega.

Kasutusoiguste aladel ei paikne ehitisi, mis takistaksid kédesoleva lepingu alusel
seatavate isiklike kasutusdiguste teostamist.

Kiesoleva lepingu sOlmimise aluseks on Riigimetsa Majandamise Keskuse
metsaosakonna peametsaiilema 20.02.2024.a. kiskkiri nr 3-1.56/23.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on vaadanud iile kasutusdiguse eseme, mida Oigustatud isik on
oigustatud kéesoleva lepingu alusel majandama. Kasutusdiguse esemele on
viljastatud kasutusluba.

Oigustatud isik on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjirgsetest
kitsendustest ja arvestab kitsenduse alal digusaktidest tulenevate piirangutega.
Omaniku ja Oigustatud isiku esindajad kinnitavad, et:

Nad on tutvunud kiesoleva lepingu lisadeks olevate plaanidega ja maakatastri
ruumiandmete véljavotetega ja on teadlikud maaiiksuste ning kasutusdiguste alade
paiknemisest, suurustest ja piiridest.

Kasutusdiguste alade otsene valdus loetakse Oigustatud isikule iile antuks kiesoleva
lepingu sOlmimisega.

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele I tasuline ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus 110 kV ohuliini (eespool ja
edaspidi nimetatud ka tehnorajatis) omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil tehnorajatise talitluse tagamise eesmirgil
ekspluateerimiseks kdesolevas lepingus sitestatud tingimustel isikliku kasutusdiguse
alal, mis on kidesoleva lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil tihistatud roosa viirutusega ja
maakatastri ruumiandmete viljavottel piiritletud punast virvi joonega. Omanik ja
Oigustatud isik loevad servituudi ala suuruseks 1490 m?. Oigustatud isik kohustub
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maksma lepingu eseme I igakordsele omanikule perioodilist tasu 0,03 eurot isikliku
kasutusdiguse ala iihe ruutmeetri kohta (45 eurot) aastas, millele lisandub kdibemaks
Oigusaktidega sitestatud korras ja suuruses.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele II tasuline ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus 110 kV o6huliini (eespool ja
edaspidi nimetatud ka tehnorajatis) omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil
ekspluateerimiseks kdesolevas lepingus sitestatud tingimustel isikliku kasutusdiguse
alal, on kiesoleva lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil tidhistatud roosa viirutusega ja
maakatastri ruumiandmete viljavottel piiritletud punast virvi joonega. Omanik ja
Oigustatud isik loevad servituudi ala suuruseks 12 162 m?. Oigustatud isik kohustub
maksma lepingu eseme II igakordsele omanikule perioodilist tasu 0,03 eurot isikliku
kasutusodiguse ala iihe ruutmeetri kohta (365 eurot) aastas, millele lisandub kédibemaks
Oigusaktidega sdtestatud korras ja suuruses.

Tasu makstakse Omaniku (Riigimetsa Majandamise Keskuse) poolt esitatud arve
alusel iiks kord aastas 20. augustiks jidrgneva perioodi eest ette. Tdhtajaks tasu
mittemaksmise korral on Oigustatud isik kohustatud maksma viivist 0,15% tihtajaks
tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest kuni summa tédieliku tasumiseni.

Omanikul on digus nduda tasu muutmist kolme aasta moodudes servituudi seadmisest
ning uuesti kolm aastat pédrast viimase tasu muutmist vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid mitte rohkem kui 3% korraga.

Omanik ei vastuta tehnorajatise rajamiseks ja kasutamiseks vajalike lubade saamise
eest ja tehtud kulutusi Oigustatud isikule ei hiivita.

Oigustatud isikul on kohustus:

Kasutada isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipéraselt, teostada omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise rajamiseks ja hooldamiseks.

Tdita lepingu esemel koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida isikliku
kasutusodiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

Tasuda isikliku kasutusdigusega koormatava ala kasutamisega seotud maksud
(maamaks), korvalkulud ning koormised proportsionaalselt kasutusala ulatusele
Omaniku vastava arve alusel, selles ettenihtud summas ja korras.

Teavitada Omanikku tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttoddest
vihemalt kolm toopdeva enne toode alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral
alustab Oigustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega, teatades sellest
kasutusse andjat vOi kinnistu valdajat iithe pdeva jooksul alates avariiremondi
alustamisest.

Anda tagasivOetamatu nodusolek lepingu eseme jagamise korral isikliku
kasutusdiguse iilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid
kinnistut, kus asub kdesoleva lepingu alusel rajatud tehnorajatis ja teistele
kinnistutele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta.

Omanikul on kohustus:

Hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse ala
sithipdrast kasutamist.

Jargida isikliku kasutusdiguse alal seadustest ja muudest Gigusaktidest tulenevaid
kitsendusi.

Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jattes Omanikule Giguse Iopetada isiklik
kasutusoigus olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivoimu
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teostamiseks voi muul avalikul eesmargil.
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme I isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik ja Oigustatud isik lubavad ning
avaldavad soovi kanda Kkinnistusregistri registriosa nr 4755808 kolmandasse
jakku esimesele jirjekohale tasuline ja tiahtajatu isiklik kasutusoigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' Aidu Infra OU,
registrikood 16833067, kasuks 110 kV ohuliini omamiseks, majandamiseks,
hooldamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil tehnorajatise talitluse tagamise
eesmirgil ekspluateerimiseks vastavalt 22.02.2024.a. lepingu punktidele 2.1. ja
2.3. kuni 2.8. ning 22.02.2024.a. lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile ja
maakatastrisse rnumiandmete numbriga 11611 kantud piirangualale.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme II isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik ja Oigustatud isik lubavad ning
avaldavad soovi kanda Kinnistusregistri registriosa nr 20138650 kolmandasse
jakku esimesele jirjekohale tasuline ja tiahtajatu isiklik kasutusoigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' Aidu Infra OU,
registrikood 16833067, kasuks 110 kV ohuliini omamiseks, majandamiseks,
hooldamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil tehnorajatise talitluse tagamise
eesmiirgil ekspluateerimiseks vastavalt 22.02.2024.a. lepingu punktidele 2.2. kuni
2.8. ning 22.02.2024.a. lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile ja maakatastrisse
ruumiandmete numbriga 11612 kantud piirangualale.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva
lepingu sOlmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vOi teostama kinnisasja suhtes teatud
Oigust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile.

Isikliku kasutusdiguse voOib teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku
kasutusoiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tditmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse omaniku suhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jddb isikliku kasutusdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus pérast koormatud kinnisasja jagamist monda selle osa
ei koorma voi koormata ei saa, on koormamata osa omanikul digus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistusraamatust.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 Ig-le 2 ei ole kinnisasja osa vOorale
maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud ehitis voi
muu sellesarnane asi, samuti maaga mooduvaks otstarbeks ithendatud asi.
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6.1.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 on elektripaigaldise kaitsevoond iseseisvaks
ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist iimbritsev maa-ala,
kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud ladustada jddtmeid, materjale ja aineid,
teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, 10hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld,
istutada ning langetada puid; Ohu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites tootada
lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi.
Kaitsevoondis on keelatud ohustada ehitist vOi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast,
takistada ehitisele juurdepéésu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga
ehitise asukohast vOi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tdhiste paigaldamist,
takistada kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei
ohusta ehitist. Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda
kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vidhenda ehitise ohutust.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on digus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all. Kaitsevoondiga ehitise omanik
annab tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja omanikule ja selle
Oiguspdrasele kasutajale (ehitusseadustiku § 70).

Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku 0igusi
vihimal vdimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma diguste teostamisel kinnisasja
omaniku Oigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja
remonditoode tegemisest mdistliku aja jooksul enne toode alustamist, tagada
kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud todde ajal kinnisasja korrashoid ning t6ode
I6ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vilja arvatud kui endise olukorra
taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega (ehitusseadustiku §
70).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vo&imalus
tehnovorguga vOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha {ihendamiseks
tehnovorguga vOi -rajatisega vO1 tehnovOrgu vO1 -rajatise  arendamiseks
(asjadigusseaduse § 158).

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digitaalses eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud drakirja, mis séilib notari biiroos.
Notariaalakt on osalejale kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja E-notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil viljastatakse notariaalakti drakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada notariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tOestaja esitab notariaalakti kinnistusosakonnale kolme to&pieva jooksul
arvates selle tdestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu sélmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.



6.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas voi maksekaardiga notaribiiroos voi kolme
toopdeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on digus notariaalakti
drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus jdtta taotlus ldbi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt
heaks kiidetud ning notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kédesolevas notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisatud plaanid ja maakatastri
ruumiandmete viljavotted on esitatud osalejatele enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja
labivaatamiseks, seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ning notariaalakti tdestaja ja osaleja
poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 12 lehte, mis on kdidetud noori ja reljeefpitseri abil.
Notari tasu tehingu tdestamisel 64 eurot (tehinguvédrtus 6 375 + 9 125 = 15 500 eurot, notari
tasu seaduse § 3, 5, 10, 12,22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 21).

Notari tasu kokku 84 eurot.

Kiibemaks 18,48 eurot.
Kokku 102,48 eurot.
HT

Riigildiv isiklike kasutusdiguste kinnistamisel 6 + 15 = 21 eurot (tehinguvidirtused 1 125
eurot ja 9 125 eurot, riigildivuseadus § 77 Ig 1 ja 356 Ig 4).

Eelnimetatule lisandub #rakirjade valmistamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notariaalakti toestaja poolt digitaalselt.



